Ejerforeningen "Lindevang Tez"
Lindevangshusene 98, k1d.
2630 Taastrup

REFERAT FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING 2016

Den ordinzere generalforsamling 2016 blev afholdt pa Borgerskolen lokale 304, mandag den 26.
september 2016 kl. 19:00.

Der var i alt fremmadt 19 stemmeberettigede (efter fordelingstal 2070) inkl. bestyrelsen. Der forela
ingen fuldmagter til arets generalforsamling.

| 1. VALG AF DIRIGENT

Formanden foreslog ejerforeningens advokat Marianne Wittenkamp som dirigent, hvilket general-
forsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i henhold
til vedtaegterne. Hun gik herefter videre i den udsendte dagsorden.

| 2.1 GODKENDELSE AF ARSBERETNING 2015/2016

Formand Hanne Marcussen henviste til den udsendte arsberetning og fremhaevede iszer arbejdet
omkring ansssttelse af den nye gardmand.

Derudover berettede hun kort om de vedligeholdelsesarbejder, der er udfart i umiddelbar forlsen-
gelse af regnskabsaret 2015/16, herunder udskiftning af 2 vejbrende riste pa parkeringspladsen pa
henholdsvis syd- og nordsiden, udskiftning af 3 defekte tagbrende, som gav vandindtraengning i
kesldre, udbedring af kendte tagskader samt cykeloprydning. Alle vedligeholdelsesarbejder biev
udfert for midler fra regnskabsarets overskud og/eller tidligere hensastteiser til formalet.

Endvidere orienterede hun om de hovedopgaver, som den afgiende bestyrelse havde i kikkerten
for det kommende bestyrelsesar, herunder

* Udarbejdelse af en ny vedligeholdelsesplan

» Ny asfalt pa parkeringspladser, som afventer HB-medlemmers accept

* Droneundersegelse af taget

 Indledende arbejde til gennemfarelse af vandrarsprojekt (séfremt der er ressourcer)

Til sidst takkede hun den tidligere gardmand Henning Wismann velvilligheden til at fortsaette an-
saettelsen indtil ny gardmand var pa plads og for overdragelse af arbejdsopgaver.

Der blev stillet spargsmal til, hvad tagfondens midler p&tsenkes anvendt til.

Formanden oplyste, at opsparingen pataenkes anvendt til delfinansiering af en totaludskiftning af
taget, nér det bliver nedvendigt. Der er ikke sat arstal pa, hvorndr taget skal skiftes, men andre be-
byggelser i omrédet har allerede udskiftet deres. Det er en lgbende vurdering af, om vedligeholdel-
sesudgifterne er rimelige eller e;.

| forleengelse heraf blev der spurgt til, hvor mange penge, der blev brugt pa tagreparationer.
Formanden oplyste, at der af arets overskud var hensat kr. 45.000 til tagreparationer. Der blev ud-
fert reparationer for kr. 41.380 i august 2016. Derudover har bestyrelsen draftet muligheden for at
gennemfgre en droneundersagelse af taget i fordret 2017, hvis der er mistanke om skader efter
efterarets/vinterens vejrlig.

Der blev stillet spargsmal til, om faldstammerne snart skulle udskiftes.
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Formanden oplyste, at den nuvzerende vedligeholdelsesplan ikke omfatter totaludskiftning af fald-
stammer. Bestyrelsen finder det naturligt, at inddrage evt. udskiftning af faldstammer i projektet
omkring totaludskiftning af vandrar. Derudover gjorde hun opmeerksom p3, at brud pa faldstammer
naturtigvis skal rapporteres til bestyrelsen, som vil vurdere skadens omfang og foretage en fornuf-
tig udbedring heraf.

| 2.2 GODKENDELSE AF REGNSKAB 2015/2016 —|

Arsregnskabet for 2015/2016 blev fremlagt af kasserer Jan Nielsen.

Regnskabet viser et overskud pa kr. 206.423 og en balance pa kr. 9.336.420.
Resultatopgerelsen. Overskuddet pa kr. 206.000 er kr. 186.000 hgjere end budgetteret.
Afvigelsen skyldes bade forhold pa indteegtssiden og udgiftssiden:

Indtaegterne var ca. 100.000 hgjere en budgetteret, fordi
= Viunderbudgetterer indteegter forbundet med beboerudskiftninger.
= Renteindteegterne var underbudgetteret med ca. 18.000.
» En sterre forsikringserstatning fra den stjalne pleeneklipper

Udgifterne var samlet set ca. 88.000 mindre end budgetteret. Hovedarsagerne var
» En overbudgettering af vedligeholdelsesudgifter
¢ Mindre Iznudgift end budgetteret

Kassereren foreslog, at revisor assisterer med opstilling af arsregnskabet for 2016/17 i lighed med
arsregnskabet for 2015/16.

Regnskabet for 2015/16 blev godkendt uden kommentarer fra generalforsamlingen.

I 2.3 GODKENDELSE AF BUDGET ]

Kasserer Jan Nielsen gennemgik bestyrelsens forslag til budgetter 2016/17, som derefter blev god-
kendt.

Driftsbudgettet

Der er overordnet budgetteret med indtaegter pa kr. 655.000 og udgifter pa kr. 735.000. Under-
skuddet pé kr. 80.000 fremkommer pga. behovet for at fi udarbejdet en ny vedligeholdelsepian.

Derudover oplystes, at bestyrelsen i stgrst muligt omfang ville anvende allerede hensatte midler til
saerlige formal, herunder til bygnings- og udenders vedligeholdelse.  tilknytning til driftsbudgettet
var fremsendt en opgoreise over pataenkte anvendelse af hensatte midler.

Generalforsamiingen godkendte bestyrelsens forslag om at nedszette fesllesudgiften fra kr. 5,26 pr.
fordelingstal pr. md. til kr. 4,16 pr. fordelingstal pr. md., idet kassereren samtidig gjorde opmaerk-
som pa, at bestyrelsen fremover vil stille forslag om belgbszendringer, som er bedre i overens-
stemmelse med de forventede udgifter.

Budget grundfond

Det er bestyrelsens opfattelse, at opsparingen i grundfonden har ndet et niveau, som nogenlunde
modsvares af de planlagte udgifter til kendte sterre vedligeholdelsesarbejder.



Ejerforeningen "Lindevang Tez"
Lindevangshusene 98, kId.
2630 Taastrup

Derfor foreslog bestyrelsen at nedsastte opsparingen i grundfonden fra kr. 6,16 pr. fordelingstal pr.
md. til kr. 2,10 pr. fordelingstal pr. md.

En ny vedligeholdelsesplan vil muligvis kraeve en eendret opsparing, men bestyrelsen foreslog at
afvente denne.

Generalforsamlingen godkendte nedsasttelsen.

Budget tagfond

| forleengelse af nedsaettelsen af opsparingen i grundfonden fandt bestyrelsen det naturligt at fore-
sla en forhgjelse af bidraget til tagfonden, da den hidtidige opsparing kun delvist kunne finansiere
et nyt tag.

Bestyrelsen foreslog derfor en forhajelse pa kr. 1,00 pr. fordelingstal pr. md fra kr. 2,15 til kr. 3,15
pr. fordelingstal pr. md.

Opsparingen forventes fortsat ikke at kunne finansiere en totaludskiftning inden for de neermeste

ar, men da vedteegterne muligger optagelse af lan foreslog bestyrelsen, at resten finansieres via

l&n.

Generalforsamlingen godkendte forhgjelsen.

Vaskeri

Der er et mindre underskud pa vaskeriregnskabet, som forventes udlignet over de naermeste ar
ved en fastholdelse af de hidtil gaeldende priser.

Prisen for brug af vaskeri fastholdes:
Vasketur kr. 20
Tarretumbler enhedspris 1 kr. pr. 2 minutters tarretid

| 3. VALG AF NY FORMAND

Ikke aktuelt

Ii. VALG AF BESTYRELSESMEDLEMMER

Martin Rasmussen og Lisbet Steffensen var begge pa valg og enskede ikke at genopstille til besty-
relsen.

Bestyrelsen foreslog 1. suppleant Jan Gade som nyt bestyrelsesmedlem.
Der var ikke avrige deltagere pa generalforsamlingen, der enskede at lade sig opstille.

Jan Gade preesenterede kort sig selv og blev derefter valgt for en 2-arig periode.

| 5. VALG AF SUPPLEANTER TIL BESTYRELSEN ]

Lisbet Steffensen modtog herefter valg til posten som 1. suppleant for 2 ar.

| 6. VALG AF HOVEDBESTYRELSESMEDLEMMER —|

Valg overlades til bestyrelsen.

| 7. VALG AF REVISOR
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Registreret revisor Kim Hald Schiitt, Optimal Revision blev valgt for 1 ar.

| 8. INDKOMNE FORSLAG |

Forslag til markise.

Dirigenten beklagede over for forslagsstiller, at det fremsatte forslag ikke kunne behandles af ge-
neralforsamlingen, da vedtsegterne ikke tillader opseaetning af markiser.

Forslagsstiller blev opfordret til at udarbejde et konkret forslag til nedvendige vedtzegtsaendringer,
samt at specificere sit forslag naermere mht. et detaljeret regelszaet for markiser, prisniveau o.a. re-
levant.

| 9. EVENTUELT |

Emnet omkring markiser fortsatte under dette punkt, idet forsiagsstiller stod uforstdende overfor,
hvorfor man ikke matte sastte markiser op, hvis man selv betalte og, at man i gvrigt i naboforenin-
gerne gerne matte.

Svaret pa dette spergsmal er, at vedtasgterne fastlaegger, at selve bygningen tilherer foreningens
feelles bestanddele, som det enkelte medlem ikke ma foretage indgreb i - jf. vedteegtens §19 jf. §2.

Det blev videre draftet, om markiser kunne forsikres individuelt via en indboforsikring. Et forsik-
ringskyndigt mediem kunne oplyse, at en indboforsikring ikke kunne omfatte en markise. Markiser
ville vaere omfattet af bygningsforsikringen, som er tegnet af foreningen. Der ma péaregnes en stig-
ning i forsikringspraemien, hvis omfanget af forsikringsberettigede elementer gges.

Nogle mente, at markiseejere bare kunne betale merprisen pa fx forsikring eller andre merudgifter
for foreningen. Hertil var svaret, at ejerlejlighedsloven og dertilh@rende regler og retspraksis ikke
som udgangspunkt tillader ejerforeningen at fastsaette faste individuelle merpriser for enkelte lejlig-
heder. Derfor vil merudgifter hertil vaere et faelles anliggende.

Det kom frem, at der eksisterede en opfattelse af, at det var bestyrelsen, som bestemte, hvad der
gaelder/ikke geeider af regler i ejerforeningen.

Hertil var svaret, at bestyrelsens hovedopgave er at varetage medlemmemes interesser - jf. ved-
teegtens §2 jf. §10.

Ud over geeldende lovgivning pa omradet, som skal efterleves, har medlemmerne af foreningen pa
generalforsamlinger gennem tiderne fastlagt deres specifikke interesser i de regelsaet, der geelder
for ejerforeningen. Bestyrelsens rolle er bl.a. at tolke regleme og patale forhold, som ikke er i over-
ensstemmelse med reglerne.

Et medlem enskede at sikre sig, at der ikke gaelder specifikke regler for udskiftning af kekkenet —
herunder flytning af en radiator.

Formanden oplyste, at der ikke er fastlagt specifikke regler for kekkener. Dog skal man veere op-
masrksom p3, at bl.a. bygningsreglementet indeholder regler for asndringer til vaegkonstruktioner.
Safremt radiator skal udskiftes, skal aftale herom indgas med ejerforeningen dels omkring afbry-
delse af vand dels omkring udskiftning af maler.

Dirigenten rundede af, og takkede for god rﬁ oa:en.

Madet sluttede ki. 19:45
Howne Mwww C\;MNI

Hanne Marcussen Marianne Wittenkamp
Formand og referent Dirigent




