Ejerforeningen “Lindevang 7ez"
Lindevangshusene 98, kid.
2630 Taastrup

REFERAT FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING 2022

Formand Hanne Marcussen (HM) bad velkommen til dette ars generalforsamling, som
blev afholdt pd Borgerskolen lokale 302 kl. 19:00 pa Borgerskolen, Skolevej 2-4, 2630
Taastrup.

Der vari alt fremmedt 10 stemmeberettigede (efter fordelingstal 1033 inkl. bestyrelsen)
+ 1 fuldmagt (efter fordelingstal 101)

li VALG AF DIRIGENT

HM foreslog ejerforeningens advokat Marianne Wittenkamp (MW) som dirigent, hvilket
generalforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdyg-
tig i henhold til vedtzegterne. Hun gik herefter videre i den udsendte dagsorden.

2. AFLAGGELSE AF ARSBERETNING 2021/22

HM henviste til den udsendte beretning.

HM orienterede kort om status p& de projekter, som var omfattet af sidste ars vedtagne
gennemfarelsesplan efterfulgt af en orientering om andre vaesentlige aktiviteter i aret.

Arets store ressourcesluger blev varmeanlasgget med handtering af defekt varmeanlaeg,
undersggelse af erstatningsmuligheder, indhentelse af tilbud, forbedringsarbejde pd de-

fekte ventiler, koordinering af termostatudskiftning i lejligheder og et stgrre rerbrud.

Beretningen blev taget til efterretning.

3.1 GODKENDELSE AF REGNSKAB 2021/22

Regnskaber for 2021/22 blev fremlagt af kasserer Jan Nielsen (IN).
Bestyrelsen foreslog, at arets overskud blev overfort til egenkapitalen.

Regnskabet for 2021/22 blev godkendt uden bemaerkninger fra generalforsamiingen.
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3.2 FREMLAGGELSE AF VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Henrik Weiland (HW) gennemgik bestyrelsens forsiag til den 10-3rige rullende vedlige-
holdelsesplan. Den fremlagte vedligeholdelsesplan er i al vaesentlighed udarbejdet pa
baggrund af det rddgivende ingenigrfirma SBS’s anbefalinger og omkostningsestimater.

Overordnet set er vedligeholdelsesplanen udtryk for hvilke vedligeholdelsesarbejder,
bestyrelsen imgdeser, der vil vaere behov for at fa udfgrt i perioden, samt de forventede
omkostninger forbundet hermed. Bestyrelsen har endvidere valgt at lade den planlagte
finansiering fremga af vedligeholdelsesplanen.

Inflationen og renteudviklingen det seneste ar har betydet, at forventningerne til frem-
tidige udgifter er steget betragteligt. I modszetning til tidligere er vedligeholdelsespla-
nen nu udtryk for forventede udgifter i fremtidskroner.

Vedligeholdelsesplanens udgiftsposter er indeksreguleret med arets nettoprisudvikling
efterfulgt af en fremskrivning af udgiftsniveauet med 3% arligt indtil det forventede
gennemfprelsestidspunkt for de enkelte projekter.

Vedligeholdelsesplanen er korrigeret fsva. finansiering, idet der er indarbejdet lanefi-
nansiering af kr. 8,7 mio. over 20 &r til en forventet lI3nerente pa 7% p.a. svarende til
Ianeomkostninger pa ca. kr. 7,5 mio. Forslag om |&noptagelse forventes tidligst fremsat
2027, hvis nuveerende gennemfgrelsestidspunkter fastholdes.

HW bemazerkede, at prisudviklingen p3 sigt er forbundet med vasentlig usikkerhed. Li-
geledes er forventninger til renteudviklingen i perioden forbundet med vaesentlig usik-
kerhed. Vedligeholdelsesplanens gkonomiske konsekvenser ma derfor tages med for-
behold for forskydninger i savel opad- som nedadgdende retning.

De fremmgdte blev grafisk praesenteret for planlagte udgifter fordelt tidsmaessigt over
de kommende 10 &r sammenholdt med udviklingen i ejerforeningens formue.

Et spgrgsmal gik pa, hvilken type 1an, foreningen kan fa. HW svarede, at ejerforeningen
kun kan optage bankl8n. Ikke realkreditl/dn.

Den fremlagte vedligeholdelsesplan blev taget til efterretning af de fremmgdte.

Bestyrelsen vil fremadrettet medtage vedligeholdelsesplanen pa arets ordinzere gene-
ralforsamling til evt. drgftelse.

| 3.3 GODKENDELSE AF GENNEMF@RELSESPLAN

Gennemfgrelsesplanen er bestyrelsens forslag til hvilke arbejder, der ber ivarksattes
det kommende ar.
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Arets gennemfgrelsesplan og finansieringen af den blev gennemgaet og drgftet med de
fremmgdte. I alt er der planlagt udgifter i intervallet kr. 375.000 - 530.000.

De stgrste poster er brandteetning efter netvaerksprojekt, varmemalere, eltavler til
keeldrene og etableringsomkostninger til varmecentral. Udsvinget skyldes primaert usik-
kerhed om der arbejdes videre med 1 eller 3 varmecentraler. Som det fremgar af be-
retningen, har bestyrelsen indhentet pris pd udskiftning af rer mellem blokkene, og
afventer svar fra HTF pa etablerings- og driftsudgifter p&8 decentrale fjernvarmeanlaeg,
for at kunne vurdere rentabilitet.

S&fremt bestyrelsen vurderer, at 3 varmecentraler vil vaere en bedre l@sning end 1
varmecentral (som vedtaget pa oGF 2021), vil der blive afholdt en xGF, hvor endeligt
valg treeffes.

Gennemfprelsesplanen blev godkendt af de fremmgdte.

3_4 GODKENDELSE AF BUDGETTER | ,- o _J

JN foretog en hurtig gennemgang af bestyrelsens forslag til budgetter 2021/22.

Budgettet omfattede "saerlig renoveringsarbejde” pa kr. 499.000. Belgbet var narmere
specificeret i den fremsendte gennemfgrelsesplan. Bestyrelsen foreslog, at finansierin-
gen skulle ske ved feellesudgifter, grundfond, og resten afskrives over varmeregnska-
bet.

Savel gennemforelsesplanens udgiftsposter som finansieringen af disse var indarbejdet
i de fremlagte budgetter.

Bestyrelsens forslag var, at bidragssatser for fasllesudgifter, grundfond og tagfond blev
reguleret efter nettoprisindekset. Bidragssatser relateret til delregnskaberne for net-
veerk, storskrald og varme blev dreftet i forbindelse med de fremsatte forslag.

Et medlem spurgte ind til rerudskiftning, som er omtalt i beretningen, og om manglende
ressourcer skyldes gkonomi eller bestyrelsesressourcer. Bestyrelsen oplyste, at der
mangler bestyrelsesressourcer til at ivaerksaette et udskiftningsprojekt af rar.

IN oplyser, at det fremgar af Hgje Tastrup Fjernvarme hjemmeside, at fjernvarme kun-
der kan forvente en prisstigning pd mellem 6-8% pa varmeudagifter i 2023. Repraesen-
tantskabet skal dog fgrst godkende den foresldede stigning.

Udskiftning af varmemalere er en saerlig udgiftspost, som blev vedtaget sidste ar.
Udgiften fordeles mellem lejlighederne ift. lejlighedens antal af varmemalere/energima-
lere, og opkraeves som et ekstraordinzert bidrag, ndr den endelige udgift er kendt.
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Der blev spurgt ind til om betaling for vaskeri/tgrring haenger sammen med elpriserne.
Og hvordan vaskeripriserne kan forblive uzendret, nar stremmen er blevet s& hgj. HW
svarede, at vaskeriregnskabet skal hvile i sig selv. Hidtil har arets omsatning overste-
get udgifterne til drift med ca. kr. 5.000 8rligt med henblik p en mindre arlig opsparing
til nye maskiner. Den hgjere elpris betyder dog, at driftsudgifterne ma forventes at
overstige omsaetningen og dermed taere pa opsparet overskud i vaskeriet. P& kort sigt
anses det ikke som et vaesentligt problem, men en prisforhgjelse kan blive ngdvendig,
hvis forhgjede elpriser bliver af mere varig karakter.

Efter lidt droftelse af de fremlagte budgetter blandt de fremmgdte, blev de godkendt.

| 4. VALG AF FORMAND

Ikke aktuel i ar.

| 5. VALG AF BESTYRELSESMEDLEMMER

104 st. mf. og 92 1. th. var pa valg, men gnskede ikke genvalg.

Den 4. og 5. post lod sig ikke beszette.
Dirigenten gjorde klart, at ejerforeningens ledelse kun lige akkurat er beslutningsdygtig
med 3 medlemmer og, at ejerforeningen dermed er meget sarbar ledelsesmaessigt.

Samtidig pointerede hun, at den manglende naturlige og Igsbende udskiftning i besty-
relsen betyder, at ejerforeningen risikerer at komme i en uheldig situation uden en er-
faren ledelse, da samtlige bestyrelsesmedlemmer er pa valg til naeste &r.

['62' VALG AF SUPPLEANTER TIL BESTYRELSEN

Ikke relevant, da 4. og 5. bestyrelsesmedlem ikke blev besat.

|7 'VALG AF HOVEDBESTYRELSESMEDLEMMER

Valget overlades til bestyrelsen.

Et medlem spurgte, hvem der deltager i hovedbestyrelsen. Formanden svarede, at det
ger typisk en formand med ledsager af kassereren eller et bestyrelsesmedlem.

| 8. VALG AF REVISOR |

Valget overlades til bestyrelsen.
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LEZINDKOMNEFORSLAG

1. Forslag om skilte pa legepladsen

Forslagsstiller var ikke fremmgdt. Dirigenten oplyste, at hvis forslagsstilleren ikke er
til stede, blev forslaget ikke behandlet, med mindre en af de fremmgdte ville over-
tage forslaget. Ingen meldte sig.

2. Forslag til eendring af husordenen blev vedtaget
Husordenen tilfgjes herefter:
Du ma ikke

¢ Heenge noget til tgrre/udluftning, der haeanger ud over vindueskarme
« Banke eller ryste tapper, matter, duge og lignende fra ejendommens vinduer

[10. EVENTUELT

96 2 tv, snskede at drgfte vinduer og evt. servicering af disse.
Bestyrelsen oplyste, at der ikke er planiagt en arlig vinduesservicering men, at alle selv
har mulighed for at kontakte egen héndvzaerker, da service er egenbetaling.

Der blev desuden drgftet hvilket vinduesmeaerker, som der kan gives tilladelse til.
Formanden oplyste, at generalforsamlingen endnu ikke har fastlagt et bestemt vindu-
esmarke men, at den siddende bestyrelse kun vil forholde sig til vinduer fra Hvidbjerg,
da det er det meaerke, som szettes op hos naboforeningerne.

Der har varet en hel del henvendelser fra forskellige ejere om nye vinduer i Igbet af
&ret. Ansggningerne om nye vinduer har vaeret mangelfulde og nogle pa udenlandsk.

96 2 tv takkede endvidere bestyrelsen for deres indsats og hurtige besvarelser af hen-
vendelser, og roste gdrdmanden.

82 2 th oplyste, at han havde bedt bestyrelsen om at finde en anden til at varetage den
daglige administration, da han gnskede at stoppe. Bestyrelsen indkalder til en ekstra-
ordinzer generalforsamling, nar der er fundet en ny administrator.

76 2. mf. havde forud for generalforsamlingen overfor bestyrelsen ytret gnske om en
debat om altaner. Medlemmet var ikke fremmgdt. Dirigenten bemeerkede, at den gael-
dende vedteegt ikke tillader opsastning af altaner.

Da der ikke var flere punkter, som gnskedes behandlet under eventuelt, takkede diri-
genten for god ro og orden.
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Mpdet sluttede kl. 20:22

Hanrg Mascumens

Hanne Marcussen
Formand og referent
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\Marianne Wittenkamp
Dirigent
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